4 VIVIENDAS UNIFAMILIARES EN URBANIZACION O VIEIRO - OLEIROS
Rua Ocarinan® 2, 4, 6 y Ria Dulzaina n® 9




CALIDAD. .CONFORT

Estas viviendas estan concebidas para ofrecer una comodidad y
tranquilidad inmejorables, al mas alto nivel. Se ha prestado especial
atencion a la eleccion de materiales, acabados, equipamientos y
distribucion de Ias estancias.
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DISENO . VANGUARDIA

Las viviendas se han proyectado de acuerdo con criterios ecologicos
y sostenibles. Orientacion adecuada para lograr un Optimo
soleamiento y un uso inteligente de la energia disponible.
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V|V|en0”as ubicadas en un lugar pru/lleg|ado el Concello de Oleiros,
que cuenta con un galardon avalado por la UNESCO, que acredlta Ia.

calidad de vida y la sostenibilidad del mupicipio.. . 7; T -:;-1,:.53
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Planta Baja
Planta Primera
Planta Sotano
TOTAL

Rua Ocarina

Ocarina N° 2 Ocarina N° 4 Ocarina N° 6
- 264m? 264mes & ___'26}3_m‘_2 |

T DulzainaN°g
265 me -

Ocarina Dulzaina

Superficie Util

83.90m?  PlantaBaja
70.80 m? Planta Primera
26.50 m2

181.20m2  TOTAL
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Superficie Util
79.95 m?
78.10 m?

65.30 m?
223.35 m?
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Cocina-estar
Despacho

Aseo

Vestibulo

Escalera

Lavadero

Porche

TOTAL Planta Baja

OCARINA

Eldisefioy lafuncionalidad aprovechan al maximo el terreno en que se implantan:
hay una perfecta conexion interior - exterior, que se traduce en una gran calidad
luminica.

Planta baja

Superfreie, Util
43.85 m?

34050 m2
4.35 m?
4.40 m?
4.90 m?
430 m? &
11.60 m? §
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~_~""Superficie Uil

Dormitorio 1 15.50 m?
Dormitorio 2 { M]%Z
Dormitorio 3 10.15 m?
Bafio 1 2.5 m?2
Bafio 2 5.05 m?
Escalera 5.10 m?
Distribuidor 17.50 m?

Terraza 460 m2 °

TOTAL Planta Primera  83.90 m?

OCARINA

En la planta superior hay tres dormitorios, con dos bafios, uno de ellos en suite
dentro del dormitorio principal.

Planta primera

Dormitorio 3

Terraza
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OCARINA

Cubierta plana transitable, ejecucion de doble lamina impermeabilizante y
terminacion de césped artificial.

5. °  Planta cubierta
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Superficie Util

Sétano 26.50 m?
TOTAL Sétano 26.50 m2

OCARINA

El sotano consta de un espacio destinado a instalaciones, y un amplio espacio
de almacenaje, imprescindible en toda vivienda.

Planta sotano

Sétano
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EFICIENCIA .- FUNCIONALIDAD

La eleccion de los materiales, acabados, equipamientos Y
distribucion, garantizan la  funcionalidad y el optimo
aprovechamiento de los espacios. La orientacion de la vivienda
asegura la luminosidad, asi como un significativo ahorro energetico.
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— 4 Despacho ' ¢ %

Estar N ™~ \, “
- 'ﬁ Superficie Uil
- — 1 Cocina-estar 56.25 m?
N g | Despacho_~~ 8.90-m?
Vestibulo Porche Aseo - 325
i - Vestibulo L 225 m?
i | - Escalera 6.20 m?
| ~ Porche 3.10 m?

| | TOTALPlantaBaa  79.95m2

| B {1

Planta baja

El disefioy lafuncionalidad aprovechan al maximo el terreno en que se implantan:
hay una perfecta conexion interior - exterior, que se traduce en una gran calidad
luminica.

DULZAINA
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Terraza

Planta primera
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En la planta superior hay tres dormitorios, con dos bafios, uno de ellos en suite

dentro del dormitorio principal.
DULZAINA

\

~ P

> ~/\§DDBEMI
Dormitorio 1 17.35 m2
Dormitorio 2 11.80 m?
Dormitorio 3 11.35 m?
Bafio 1 ~  A0m
Bafio 2 - 5.0om?
Escalera . - > -7.85m?
Distribuidor 12.50 m2
Terraza /.50 m?

TOTAL Planta Primera  78.10 m?
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Planta cubierta

Cubierta plana transitable, ejecucion de doble lamina impermeabilizante y
terminacion de césped artificial.

DULZAINA
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Garaje A

(/904 Z Il |

Instalaciones

Planta sotano

El sétano consta de un espacio destinado a instalaciones, y un amplio espacio

de garaje con rampa de acceso. Ademas, lugar de almacenaje, imprescindible
en toda vivienda.

DULZAINA

Superficie Util

;. Garaje 54.80 m?
- Cuarto Instalaciones 7.40 m?
| Lavadero 3.10 m?
- TOTAL Sétano 65.30 m?2
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ZONAS COMUNES

La Urbanizacion cuenta con unas zonas comunes de recreo: zona de juegos
para nifios, padel y piscina, para ampliar las posibilidades de esparcimiento y

disfrute de pequefios y mayores.
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CALIFICACION ENERGETICA

Las viviendas, ademas de tener una orientacion que asegura
una gran luminosidad, tendrd una calificacion energeética
que supone una disminucion de emisiones de CO y una
reduccion significativa de la demanda energética del edificio
(calefaccion y agua caliente sanitaria).

Esta calificacion se consigue mediante la adopcion de
modernas tecnologias constructivas y de aislamiento, junto
con el empleo de materiales de gran calidad.

MEMORIA DE CALIDADES

01. ESTRUCTURA: cimentacion resuelta mediante zapatas.
Muros y forjados de hormigon armado.

02.CUBIERTA:planainvertida, detipotransitable, resolviendo
|a ejecucion con doble ldmina impermeabilizante y
aislamiento térmico de poliestireno extruido. Terminacion
de césped artificial. Las terrazas tendran solucion idéntica
a las cubiertas.

03. FACHADA: fabrica de termoarcilla, aislamiento de
poliestireno expandido, camara de aire, trasdosado
autoportante de doble hoja de carton-yeso.

El revestimiento exterior de fachada se hard con mortero
monocapa, Yy en algunas zonas de fachada, panelado
ventilado de lamas de madera sintética (ver proyecto).

04. DISTRIBUCION INTERIOR: doble placa de carton-
yes0, colocada sobre estructura de canales y montantes de
aluminio.

05: CARPINTERIAS: Puerta blindada normalizada de
acceso a vivienda, madera rechapada lacada en blanco por
el interior y panelada con lamas de madera sintética por el
exterior.

En acceso a sotano, a puerta sera automatica tipo Ropper
seccional, compuesta de paneles tipo sandwich con
aislamiento por el interior y acabado de chapa lacada en
color gris.
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MEMORIA DE CALIDADES

Carpinteria exterior de aluminio del tipo COR60, con rotura
de puente térmico, lacado gris oscuro por cara exterior y
blanco por cara interior. Doble acristalamiento, de baja
emisividad, con espesores 4+4/16/4+4 y 6/12/6 (segun
corresponda).

Las barandillas en terrazas y cubierta seran
de vidrio de seguridad tipo Stadip 6+6, con
sujecion de pletinas de acero inoxidable en
forma de “U".

Carpinteria interior de madera rechapada
lacada en blanco, con marcos y premarcos
del mismo material.

06: FONTANERIA Y SANEAMIENTO: la instalacién interior
de fontaneria de la vivienda se realizara en tuberia de
polietileno [PE], y la instalacion de saneamiento, en
policloruro de vinilo [PVC].

Puerta tipo

07: AGUA CALIENTE Y CALEFACCION: La instalacién de
produccion de agua caliente y calefaccion sera del tipo
individual a base de aerotermia por bomba de calor, con
suelo radiante.

08: ELECTRICIDAD: La instalacion eléctrica sera totalmente
empotrada, el video-portero automatico en color y Ia
iluminacion empotrada en cocinas, distribuidores y bafios
a base de tecnologia LED. Las estancias dispondran de
tomas de television y datos. Todos los cuartos de vivienda
tendran ventilacion mecanica ademas de una ventilacion
natural.

09: ACABADOS INTERIORES: Los suelos [

en planta sotano sera hormigon pulido,
con rodapié de gres en el perimetro. En

planta Baja y primera el acabado serd una i

tarima sintética imitacion madera colocada
encolada, con rodapié perimetral de DM de
10 cm lacado en color blanco. En bafios y
en la zona de laisla de la cocina se colocard &=
baldosa porcelanica.

En el perimetro de las viviendas se instalara
unasolera, debaldosas degresantideslizante
de 1,20x1,20 m, con junta de 2 cm, rellena
de piedra de ria, sellada con resinas para
evitar levantamientos. En el caso de la rampa
para coches sera de hormigon, con acabado
antideslizamiento.

Los revestimientos verticales interiores en
todas las plantas, en zonas comunes, se
acabaran con pintura plastica lisa. En zona
de escaleras llevara un revestimiento de
paneles cementosos tipo Panespol con tiras
de led a modo de junta. Los bafios y cocina
iran alicatados.

Entodas las plantas del edificio, a excepcion
del sotano, se dispondra falso techo de
carton yeso. El acabado de los techos sera
con pintura plastica lisa.
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Pavimento sintético
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para cocina
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Baldosa porcelanica
para bafios

Panelado ventilado
lamas de madera

Paneles cementosos



PROMOALCANDER

CONTACTO

Calle Juan Florez, N° 33-1, derecha, 15004 A Corufia
info@promoalcander.es
(+34) 679 681 697

Este documento tiene cardcter de Informacion Comercial, sujeto a modificaciones por necesidades de obra, obtencion de Licencia, 0 aquellas que pueda estimar
en su momento la Direccion Facultativa, no siendo vinculante desde el punto de vista contractual. El amueblamiento no esta incluido en la promocion.



